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Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia

Projekt Umowy
@ ’—_:-’
& Wykonanie operatu szacunkowego
Umowa nr PAZP/17 - ............. /AMHZ
(,Umowa"”)
zawarta w Warszawie W dnil .......cccveeeeeciieeeeeciieeee e, pomiedzy :

Polska Agencja Zeglugi Powietrznej,

bedgca panstwowa osobg prawng utworzong na mocy ustawy z dnia 08.12.2006 r. o Polskiej Agenciji
Zeglugi Powietrznej (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz.1641) z siedzibg w Warszawie 02-147, ul. Wiezowa 8,
REGON 140886771, bedacg podatnikiem VAT o numerze NIP 522-283-83-21, uprawniong do
wystawiania i otrzymywania faktur, reprezentowang przez:

umocowanym do zawarcia przedmiotowej Umowy na podstawie petnomocnictwa
o] , udzielonego przez Prezesa Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej dnia ...............

zwang dalej ,Zamawiajgcym” lub ,,Strong”

.............................................. , Z SIEdZIDG W ettty evteietietinieneey seveeseesenienens,  REGON NP
........................... , bedacy podatnikiem VAT o numerze NIP:, uprawnionym do wystawiania
i otrzymywania faktur,

zwang dalej ,Wykonawcg” lub ,Strong”.

Umowa zawarta zostata z Wykonawcg, bez zastosowania ustawy Prawo zamowien publicznych (t.j. DZ.
U.z2015r., poz. 2164 ze zmianami), zwanej dalej ,ustawa Pzp”, na podstawie art. 4 pkt. 8 ustawy Pzp.

81
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem Umowy jest sporzadzenie przez Wykonawce na rzecz Zamawiajgcego operatu
szacunkowego, zwanego dalej ,Operatem”, dla wyceny nieruchomosci o powierzchni 4 200 m?
zlokalizowanej w Warszawie u zbiegu ulic Smyczkowej 2 i Putawskiej 246, stanowigcej czes¢ dz.
ew. nr 9 z obrebu 1-04-12 w m.st. Warszawa, dzielnica Mokotéw, o powierzchni 12 588 m?,
obejmujacej okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, jak tez wysokosé miesiecznego czynszu
dzierzawnego.

2. Zamawiajgcy posiada do nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, prawo uzytkowania
wieczystego, ktore zostato uregulowane w KW WA2W/00205188/09 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa.
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Nieruchomos$¢ stanowigca Przedmiot Umowy jest wydzierzawiana firmie BISPOL BOM Sp. z o.0.
w celu prowadzenia pasazu handlowego, noszgcego obecnie nazwe ,, Bazar Lotnikow”.

Przedmiot Umowy nie bedzie obejmowat naniesien na nieruchomosci w postaci chodnikéw,
parkingu, pawilonéw handlowo- gastronomicznych, ktére po zakoficzeniu umowy dzierzawy maja
zostad usuniete.

Szkic sytuacyjny nieruchomosci objetej Przedmiotem Umowy stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy.
§2
TERMIN REALIZACJI UMOWY

Strony ustalaja, iz Operat zostanie wykonany przez Wykonawce w terminie do ............ (......) dni
od daty podpisania Umowy przez obie Strony.

§3
WARUNKI REALIZACJI UMOWY

W celu prawidtowej realizacji Przedmiotu Umowy, Wykonawca przed przystgpieniem do jego
realizacji, zobowigzany jest do kontaktu z przedstawicielem Zamawiajgcego, wskazanym w § 8 ust.
2 pkt. 2.1. Umowy.

Zgodnie z dyspozycjg wynikajgcg z § 55 ust. 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego (Dz.U. nr 207,
poz.2109, ze zmianami) Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia w Operacie informacji
niezbednych przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci, w tym wskazania podstaw prawnych i
uwarunkowan dokonywanych czynnosci, rozwigzan merytorycznych, przedstawienia toku obliczen
oraz wyniku koricowego.

Operat powinien by¢ sporzadzony przez Wykonawce zgodnie z zasadami okreslonymi w art.175
ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
2147).

Wykonawca zobowigzany jest do wtgczenia do Operatu analizy rynku dotyczacej nieruchomosci
podobnych do wyceniane;j.

Wszystkie strony Operatu, w tym Zatgczniki, muszg by¢ spiete i kolejno ponumerowane.

Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu Operat w dwéch (2) jednobrzmigcych egzemplarzach w
formie papierowej na adres: Polska Agencja Zeglugi Powietrznej, Zespét Handlowy, .............. , ul.
Wiezowa 8, 02-147 Warszawa.

Zamawiajgcy, w terminie nie dtuzszym niz trzy (3) dni robocze od daty otrzymania od Wykonawcy
Operatu, ustosunkuje sie do niego, a nastepnie:

7.1. w przypadku, gdy Zamawiajgcy nie bedzie miat zadnych uwag do Operatu — Zamawiajgcy
podpisze Protokét Odbioru Operatu, ktdrego wzor stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy, w dwdch
(2) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym (1) dla kazdej ze Stron; skan podpisanego
przez Zamawiajgcego Protokotu Odbioru Operatu zostanie wystany do Wykonawcy e-mailem
N3 Adres: .cocvveveicieeirsre e , a oryginat- pocztg na adres: ......ccoeeevrieieinnnen. ,

7.2. w przypadku, gdy Zamawiajacy bedzie miat uwagi do Operatu — Zamawiajacy zgtosi uwagi e-
mailem na adres: ..., ; Wykonawca zobowigzany bedzie do przestania
Zamawiajgcemu potwierdzenia przeczytania wiadomosci.
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W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajgcego uwag do Operatu, w sposdb i na warunkach
okreslonych w ust. 7 pkt.7.2 powyzej, Wykonawca zobowigzuje sie ustosunkowaé do zgtoszonych
uwag (uwzglednic je i poprawi¢ Operat na wtasny koszt, bgdz ztozy¢ wyjasnienia) w terminie nie
dtuzszym niz dwa (2) dni robocze od daty ich otrzymania.

Jezeli Wykonawca ztozy wyjasnienia, Zamawiajgcy w terminie nie dtuzszym niz dwa (2) dni robocze
ustosunkuje sie do nich (akceptujac je, badz je odrzucajac).

W przypadku, gdy Wykonawca poprawi Operat lub Zamawiajacy przyjmie wyjasnienia
Wykonawcy, Zamawiajgcy podpisze Protokoét Odbioru Operatu, ktérego wzdr stanowi Zatgcznik nr
2 do Umowy, w dwdch (2) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym (1) dla kazdej ze Stron;
skan podpisanego przez Zamawiajgcego Protokotu Odbioru Operatu zostanie wystany do
Wykonawcy e-mailem na adres: .......ccceeeveeennens , a oryginat- pocztg na adres: ......ccceevveernennn. .

W przypadku odrzucenia wyjasnien Wykonawcy, o ktérych mowa w ust.9 powyzej, Zamawiajacy
bedzie miat prawo do odstgpienia od Umowy w trybie natychmiastowym, tj. z dniem pisemnego
powiadomienia Wykonawcy o odstgpieniu, a Wykonawca bedzie zobowigzany do zwrotu
Zamawiajgcemu wszelkich kosztow, ktére Zamawiajgcy ponidst w zwigzku z realizacjg Umowy oraz
zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng, o ktérej mowa w § 5 ust. 3 Umowy.

Podpisany przez Zamawiajgcego Protokét Odbioru Operatu, o ktérym mowa w ust.7 pkt.7.1. i
ust.10 niniejszego paragrafu, stanowi¢ bedzie dla Wykonawcy podstawe do wystawienia faktury
na kwote okreslong w § 4 ust.1 Umowy.

Wykonany przez Wykonawce Operat zostanie zatgczony przez Zamawiajgcego do wniosku
sktadanego do Ministra Infrastruktury i Budownictwa w powotaniu na art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r. o Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz.1641) oraz art. 38
ust. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzagdzania mieniem panstwowym o zgode na
dysponowanie mieniem poprzez przedtuzenie umowy dzierzawy z firmg BISPOL BOM Sp. z 0.0..

W przypadku zgtoszenia przez MIiB uwag do Operatu (uchybien formalnych), Zamawiajacy przesle
te uwagi do Wykonawcy (e-mailem na adres: .......cccccevveeeernnes ; Wykonawca zobowigzany bedzie do
przestania Zamawiajgcemu potwierdzenia przeczytania wiadomosci), a Wykonawca zobowigzany
bedzie do dokonania korekty Operatu lub ztozenia wyjasnien (w przypadku nie podzielania uwag
MIiB) w terminie trzech (3) dni roboczych.

W przypadku zgtoszenia przez MIiB kolejnych uwag (uchybien formalnych w Operacie) lub
odrzucenia wyjasnien Wykonawcy procedura, o ktérej mowa w poprzednim ustepie rozpoczyna
sie na nowo.

W przypadku odrzucenia przez MIiB Operatu ze wzgledu na uchybienia formalne, w tym
odrzucenie przez MIiB wyjasnien Wykonawcy, Zamawiajgcy niezwtocznie poinformuje Wykonawce
o tym fakcie e-mailem na adres: ......cccceveunnen. (Wykonawca zobowigzany bedzie do przestania
Zamawiajgcemu potwierdzenia przeczytania wiadomosci), a Wykonawca zobowigzany bedzie do
zaptaty Zamawiajgcemu kary umownej, o ktorej mowa w § 5 ust. 4 Umowy.

Zamawiajgcy zobowigzuje sie do zapewnienia wspodtpracy oséb kompetentnych w zakresie
niezbednym dla realizacji Przedmiotu Umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie do:

18.1. wykonania Przedmiotu Umowy z nalezyta starannoscia i profesjonalizmem, przez osoby ktére

posiadajg umiejetnosci, doswiadczenie oraz wiedze teoretyczng i praktyczng do wykonania
Przedmiotu Umowy,
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18.2. przyjecia na siebie petnej odpowiedzialnosci za dziatania i/lub zaniechania osdb, ktérymi
postuguje sie przy realizacji Przedmiotu Umowy, w tym za dziatania i/lub zaniechania
podwykonawcy/ow, jak za swoje wiasne dziatania i/lub zaniechania,

18.3. przedstawienia aktualnych uprawnien zawodowych potwierdzonych kopig $wiadectwa
stwierdzajgcego nadanie uprawnien i licencji zawodowych.
§4
CENA UMOWY | WARUNKI PLATNOSCI

Warto$¢ Umowy wynosi Netto ......ccccovevceveverecinniereneene, zt (stownie: ............ ) plus podatek VAT
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, co daje razem wartos¢ brutto, zwang dalej Ceng Umowy
........................... zt (stownie: .............).

Wartos¢é netto Umowy jest ustalona, stata i nie podlega zadnym zmianom przez Strony.

Zamawiajgcy nie jest zobowigzany do ponoszenia jakichkolwiek innych kosztéw w zwigzku z
realizacjg Przedmiotu Umowy.

Zamawiajgcy dokona zaptaty naleznosci za wykonanie Operatu, przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy wskazany na fakturze, w terminie 21 dni od daty otrzymania prawidtowo wystawione;j
faktury.

Terminem zaptaty faktury jest dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego wymagang
naleznoscig na rzecz Wykonawcy.

Btednie wystawiona faktura, powodowaé bedzie ustalenie nowego 21-dniowego terminu
ptatnosci, liczac od daty dostarczenia prawidtowo wystawionej faktury.

Faktura, o ktérej mowa w Umowie, powinna zawiera¢ nastepujgce dane przewidziane prawem
polskim: date wystawienia; kolejny numer sktadajacy sie z jednego lub wiekszej ilosci ciggow
liczbowych, po ktérym mozina jg zidentyfikowac; numer identyfikacji NIP Zamawiajacego i
Wykonawcy; okredlenie wykonanej ustugi; podstawe opodatkowania dla kazdej stawki lub
zwolnienia; zastosowang stawke podatku lub zwolnienia; kwote podatku przypadajgcay do zaptaty;
nazwe banku i numer rachunku bankowego Wykonawcy, numer Umowy.

§5
KARY UMOWNE

Jezeli Wykonawca wykonuje Przedmiot Umowy w sposdb niezgodny z Umowa lub nie wykonuje
Przedmiotu Umowy lub narusza zobowigzania wynikajgce z Umowy, Zamawiajgcy moze wezwac
go do zmiany sposobu wykonania Przedmiotu Umowy lub do zaniechania naruszen i wyznaczy¢ mu
w tym celu odpowiedni termin, nie diuzszy niz siedem (7) dni. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Zamawiajacego terminu, Zamawiajgcy moze od Umowy odstgpi¢ z
zachowaniem prawa do zwrotu udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw, ktére ponidst w
zwigzku z realizacjg Umowy.

Jezeli Wykonawca odstgpi od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, wdwczas
Wykonawca bedzie zobowigzany do zwrotu Zamawiajagcemu wszelkich poniesionych przez
Zamawiajgcego kosztow zwigzanych z realizacjg Umowy oraz do zaptaty Zamawiajgcemu kary
umownej w wysokosci trzydziestu (20%) Ceny Umowy, o ktdrej mowa w § 4 ust.1 Umowy. Zaptata
kary nastgpi w terminie nie dtuzszym niz trzydziesci (30) dni od daty odstgpienia od Umowy przez
Wykonawce.

Jezeli Zamawiajgcy odstgpi od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, wéwczas
Wykonawca bedzie zobowigzany do zwrotu Zamawiajagcemu wszelkich poniesionych przez
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Zamawiajgcego kosztéw zwigzanych z realizacjag Umowy oraz do zaptaty Zamawiajgcemu kary
umownej w wysokosci trzydziestu (20%) Ceny Umowy, o ktorej mowa w § 4 ust.1 Umowy. Zaptata
kary nastgpi w terminie nie dtuzszym niz trzydziesci (30) dni od daty odstgpienia od Umowy.

W sytuacji, o ktérej mowa w § 3 ust. 16 Umowy — gdy MIiB odrzuci Operat z przyczyn formalnych,
Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptaty Zamawiajagcemu kary umownej w wysokosci
trzydziestu (20%) Ceny Umowy, o ktérej mowa w § 4 ust.1. Zaptata kary nastgpi w terminie nie
dtuzszym niz trzydziesci (30) dni od daty otrzymania od Zamawiajgcego informacji o odrzuceniu
Operatu przez MliB.

Odstgpienie od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron wymaga ztozenia drugiej Stronie przez Strone
odstepujaca pisemnego oswiadczenia, co nastepuje z chwilg jego doreczenia drugiej Stronie listem
poleconym lub przesytka kurierska.

W przypadku opdznienia Wykonawcy w realizacji Przedmiotu Umowy w stosunku do terminéw
okreslonych w: § 2 ust. 1, § 3 ust. 8 i § 3 ust. 14 Umowy, Zamawiajgcemu przystuguje prawo do
Zadania zaptaty przez Wykonawce kary umownej w wysokosci 0,5% kwoty Ceny Umowy, o ktorej
mowa w § 4 ust.1 Umowy za kazdy dzier opdznienia.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania od Wykonawcy na zasadach
ogdblnych Kodeksu cywilnego niezaleznie od naliczonych kar umownych, takze w przypadku, gdy
wysokos¢ szkody przewyisza wysoko$¢ kar umownych. Zamawiajacy bedzie miat prawo do
potrgcenia kar umownych z faktur Wykonawcy i/lub Zamawiajgcy wystawi Wykonawcy stosowng
note obcigzeniowg, na co Wykonawca wyraza zgode.

§6
SILtA WYZSZA

Strony nie odpowiadajg za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy spowodowane sita
wyzszg. Dla potrzeb Umowy sita wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, zewnetrzne,
niemozliwe do zapobiezenia i niezalezne od Stron.

Strona podlegajaca dziataniu sity wyzszej niezwtocznie zawiadomi na pismie drugg Strone o
wystapieniu sity wyzszej i przewidywanych skutkach w zakresie realizacji jej zobowigzan.

W przypadku, gdy sita wyzsza dziatata nie dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia
drugiej Strony o jej dziataniu, Strony zobowigzane s3 do podjecia negocjacji w celu zmiany
(ustalenia nowych) termindw realizacji Umowy, lub zakresu $wiadczen Wykonawcy lub Ceny
Umowy (ktéra nie moze by¢ wyzsza niz Cena Umowy okreslona § 4 ust. 1 Umowy), z
zastrzezeniem iz Strony mogg postanowic o rozwigzaniu Umowy za porozumieniem Stron. W
przypadku, gdy sita wyzsza dziatata dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia drugiej
Strony o jej dziataniu, kazda ze Stron moze odstgpi¢ od Umowy w catosci lub czesci w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia drugiej Strony o dziataniu sity wyzszej, chyba ze
Strony wspolnie postanowig o rozwigzaniu Umowy za porozumieniem Stron.

§7
ROZWIAZYWANIE SPOROW

Strony Umowy podejma w dobrej wierze wysitek w celu rozwigzania na drodze polubownej
wszelkich sporéw pomiedzy Stronami, ktére wynikajg z zastosowania Umowy lub jej
interpretacji.

O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sie, wszelkie spory wynikajgce z Umowy lub
powstajgce w zwigzku z nig bedg rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.
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§8
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wykonawca wyraza zgode na wykorzystanie przez Zamawiajgcego Operatu na ten sam cel w ciggu
dwaéch (2) lat od daty sporzgdzenia dokumentu.

2. Ze strony Zamawiajgcego osobami upowaznionymi do dokonywania uzgodnien w trakcie realizacji

Umowy s3:

2.1. w sprawach merytorycznych i do podpisania Protokotu Odbioru Operatu: ..................., tel.
.................................... , - Maill i,

2.2. w sprawach handlowych: ...........c......... ytel i, €Ml s .

3. Ze strony Wykonawcy osobg upowazniong do dokonywania uzgodnien w trakcie realizacji Umowy
JEST: e ) ereeer e sresaaen L0 MAil s, .

4. Zmiana oséb upowaznionych do dokonywania uzgodnien w trakcie realizacji Umowy wymaga
poinformowania drugiej Strony na pismie i nie stanowi zmiany Umowy.

5. Umowa wchodzi w zycie po podpisaniu przez obie Strony.

6. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

7. Umowe wraz z dwoma zatgcznikami, stanowigcymi jej integralng czesé, sporzagdzono w dwdch (2)

jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym (1) dla kazdej ze Stron.

8. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy prawa polskiego, w
szczegolnosci Kodeksu Cywilnego.

9. Wszystkie tytuty paragraféw w Umowie majg charakter wytgcznie informacyjny i nie majg wptywu
na interpretacje postanowienn Umowy.

10. Wszystkie zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢:
Zatacznik nr 1 — Szkic sytuacyjny nieruchomosci,

Zatacznik nr 2 — Protokét Odbioru Operatu.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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Zatacznik nr 1 do Umowy PAZP/17- ................./AMZH

Szkic sytuacyjny nieruchomosci
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Zatacznik nr 2 do Umowy PAZP/17- ................. /AMZH

Protokét Odbioru Operatu

Operat wykonany w ramach umowy nr PAZP/17-......./AMZH zostat przekazany Zamawiajgcemu w dniu
............................................... roku w liczbie 2 egz. .

Zamawiajgcy potwierdza, ze Operat zostat wykonany zgodnie z warunkami Umowy i nie zgtasza do
niego zastrzezen.

Przedstawiciel Wykonawcy Przedstawiciel Zamawiajgcego



